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1.Kapsam

1/5000 &lgekli Revizyon Nazim imar Plani, Gemlik ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, Yeni
Mahalle ve Osmaniye Mahallesi Kuzeyinde kalan ve 16.10.2008 onay tarihli 1/5000
Olgekli Gemlik Nazim imar Planinda Gemlik Cevreyolu Dogusu, meskun Gemlik
yerlesim alaninin kuzey ve kuzeydogusu ile kentin kuzeyindeki Orman Alanlarinin
arasinda kalan Geligme Konut Alani olarak belirlenen bodlgede yaklagik 152 ha.’'lik
alani kapsamaktadir.

Harita 1: Planlama Alaninin Uydu Goériintiisii Haritasi

2. Planlamanin Amaci

Revizyon nazim imar plani: agilmasi dusundlen ana ulagim akslarinin Gemlik
Belediyesince irdelenmesi neticesinde arazi egimi ve engebesi nedeniyle
gerceklesme imkani bulunmayan kisimlarinda mevcut nazim imar planinda
glzergah degisikligi yapiimasi, Bdlge Hastanesinin karsisinda kat otoparki alani
ayrilmasi, arazi egimi nedeniyle acilmasi imkani bulunmayan yollarin kaldirilarak
imar alanina veya park alanina katiimasi ve planlama alanindaki kullanim
gosterimlerinin “mekansal Planlama Yonetmeligine” gore dizenlenmesi amaciyla
hazirlanmistir.

Mevcut onayli nazim imar plani sinirlari icinde yer alan Bdolge Hastanesi Alani bu
alanda uygulamaya gecilmesi, Kentsel dénisim ve Gelisim Alanlari da Bursa
BlyuUksehir Belediyesince proje gelistiriimesi nedeniyle revizyon ¢alismasi diginda
tutulmustur.
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3. Mevcut Plan
Plan Revizyonu yapilan bélgeyi kapsayan mevcut onayli Gemlik 1/5000 olgekli
nazim imar plani 16.10.2008 yilinda Bursa Buyuksehir Belediye Meclisince
onaylanmistir.

Harita 2: 1/5000 Olgekli Mevcut Plan Durumu Haritasi
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4. Jeolojik Durum:
Planlama alaninin Planlama Amacli onayl Jeolojik- Jeoteknik Etid Raporlari
15.07.2009, 25.12.2012, 12.08.2013 tarihlerinde onaylanmigtir.

Harita 3: Jeolojik Durum Haritasi
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S0z konusu zemin etudu raporundaki zemin siniflamasina goére planlama alani
yerlesime uygunluk acgisindan Onlemli Alanlar ve Uygun Alanlar olarak
degerlendirilmigtir. Bu zeminlerin 6zellikleri ve yapilasmada dikkate alinmasi gereken
husular raporda belirtilmistir.

o Onlemli Alanlar 2.1. (OA-2.1)
inceleme Alaninda, jeolojisini Pamukova Metamorfiklerine ait metagranit ve
amfibolitler ile Iznik metamorfiklerine ait sist, mermer, kiregtagi ve ofiyolitlerin
olusturdugu ve egim degerinin genellikle %10- 60 oldugu alanlar Onlemli Alanlar- 2.1
(OA-2.1) olarak tanimlanmistir.

Bu alanlarda mevcut durum itibariyla heyelan, kaya dusmesi gibi afet riskleri
g6zlenmemigtir. Ancak, Ustteki malzeme kalinhgi (ayrismis zon kalinliginin 1-5m) ve
alttaki kaya birimlerin mekanik 6zelliklerine bagli olarak olusturulabilecek derinliklerde
ve zaman iginde yerel kosullardan dolayi stabilite problemleri ile karsilasilacagi
dusunulmektedir.

Bu alanlarda yapilagsma dncesi alinmasi gereken dnlemler asagida verilmigtir.

» Bu alanlarda vyapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, uygun
projelendiriimis iksa 6nlemleri ile korunmali, ylzey ve atik sulari drenaj
yontemiyle yuzeyden uzaklastiriimalidir.

» Yapi temelleri Ustteki ayrismis zon kaldirilarak alttaki saglam seviyelere
oturtulmahdir.  Yapr yuklerinin  tasittirlacagi  birimlerin ~ muhendislik
parametreleri parsel/ bina bazi zemin etldlerinde irdelenmelidir.

» Yapilasmalardan dnce hazirlanacak olan parsel/ bina bazindaki zemin ettd
calismalarda, sev Ustline gelecek ilave yukun dogal veya yapay seve etkisi ile
sev kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yukin sev stabilitesini
bozmayacak sev kenarina olan guvenli mesafesinin belirlenmesi, sevin
jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili galigilarak,
jeoteknik problemin niteligine gore gerekli dnlemlerden bir veya bir kaginin
alinmasi gerekir.

» Bu alanlarda yapilacak her turlu temel ve yol kazilari, kademeli kazilar sekline
acllarak istinat, ankraj vb. yontemlerle korunmalidir.

» Temellerin ayni birimlerin Uzerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkl
birimlere oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistiriimelidir. Yapi temelleri
ustteki ayrismis zon hafredilerek alttaki saglam zemine oturtturulmalidir.
Ayrica yapilasma 6ncesi alanda dolgu bulunmasi durumunda dolgu malzeme
harfedilmelidir.

> Bu alanlar icerisinde gézlenen tim dereler icin planlama 6ncesi DSI gérusi
alinmali ve alinacak goruse bagli kalinarak planlama yapilmalidir.

» Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje
sorumlusu muhendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi icin gerekiyorsa
her tarlG temel ve yol kazisi yapilmadan dnce mutlaka istinat duvarlar ve iksa
sistemleri ile desteklenmelidir.
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» Bu alanda alinacak tum onlemler uzman muhendislerin goértusu dogrultusunda
ve Belediyesinin kontrolinde yapilmasi gerekmektedir.

» Bu alanlarda yapilacak tum bina bazi zemin etld rapor igeriginde etki derinligi
boyunca zeminin oturma, sisme, tasima guicu, buyutme, periyot ve diger
jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin
yani sira temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.

e Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1)
inceleme alaninda allivyon birimin gézlendigi alanlarda yapilan sondaj ve laboratuvar
verilerine gore yapilan hesaplamalarda birimin igerdigi killerin sisme derecesi, “orta-
yuksek”, oturma dederi kabul edilebilir degerler icerisinde ve sivilasma riski ise
“‘dusuk- orta” oldugu beklenmektedir.

AlGvyon birimin yanal ve dusey yonde degisiklik gostermesi nedeniyle bu alanlar da
ani ve farkh oturma, sisme, sivilagsma gibi muihendislik problemlerinin meydana
gelecegi dusunulmektedir. Ayrica bu alanlarda agilan kuyularda 2.50- 7.0m.
derinliginde yer alti su seviyesi gozlenmistir. Dolayisiyla inceleme alaninda
tanimlanan bu alanlar Onlemli Alan- 5.1 olarak degerlendirilmis olup yerlesime
uygunluk haritalarinda OA-5.1 simgesiyle gdsterilmistir.

» Bu alanlarda go6zlenen Kkillerin sisme derecesi orta- yuksek olarak
bulunmustur. Bu alanda yer alti suyunun gozlenmesi, yuzey sularina bagl
olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme- buzilme olayl sonucu
acglkta birakilan temellerde gogme ve temellerde kabarma tira risklere karsi
onlemler alinmaldir.

» Bu alanlarda yapilan sivilasma analizlerine gore sivilasma derecesi duguk-
orta olarak bulunmustur. Ancak bu durum temel ve zemin etudlerinde detayl
olarak irdelenmelidir.

» Yapilasmalarda ¢ok iyi bir cevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak yuzey,
yer alti ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan
uzaklastiriimalidir. Ayrica fosseptik uygulamasina izin veriimemelidir.

» Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje
sorumlusu muhendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa
her tlrll temel ve yol kazisi yapilmadan dnce mutlaka istinat duvarlari ve
iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

» Tum birimler igerisinde yanal ve dusey yonde heterojen bir yapi
gOsterebileceginden yapi temellerinin ayni karakterdeki jeolojik seviye i¢inde
kalmasi saglanmali; yapi zemin etkilesimine uygun olarak tasarim
gelistirilerek farkli oturma vb. riskleri yok edecek, yapidaki olasi oturmalari
uniform olacak sekilde diizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir. Ozellikle
temeller, dolgu birime kesinlikle tagittinimamalidir.

» Mevsimsel kosullara bagli olarak yer alti suyu statik seviyesinde degisimler
olabileceginden derin kazi kosullarinda yer alti suyunun temel kanisi ve yapi
temellerin etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve izalasyon onlemleri alinmalidir.

» Temel tasiyici zemin olarak yapilardan gelecek yukleri guvenle tasiyacak
jeolojik seviyeler tercih edilmelidir.
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» Ayrica, inceleme alaninda planlama oncesi, bu alan igerisindeki tum dereler
igin su baskinin tehlikesi agisindan DSI gériisi mutlaka alinmahdir.

» Bu alanlarda yapilacak tum bina bazi zemin etud rapor igeriginde etki
derinligi boyunca zeminin oturma, sisme, sivilagsma, tasima gucu, buyutme,
periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri
belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.

e Yerlesime Uygun Alanlar (UA)
Gemlik Belediyesi sinirlari iginde bulunan Cihatli Koyl yeri civarinda galigilan alanin
icinde yapilan jeolojik arastirmalar, laboratuvar ve arazi deneyleri sonucunda tum
caligilan sahanin yerlesime uygun alan (UA) oldugu belirlenmisgtir.

Gemlik Fayina yakin olmasi nedeni ile deprem riskinin yliksek oldugu fakat belirtilen
alanin zeminin saglam kaya olmasi, zemin buyutmesinin dusuk olmasi gibi
nedenlerden dolayi bu saha Uygun Alan (UA) olarak tanimlanmistir.

Sonug ve Oneriler:

Calisma alani 1/25.000 olgekli Bursa H22-a2 no’lu topogdrafik harita sinirlari iginde
kalmaktadir. Calisilan alan 1/5.000 olgekli H22—a09-b, no’lu 1 adet harita sinirlari
icindedir. Calisma alani 1/1.000 dlgekli 4 adet topografik harita icinde kalmaktadir. Bu
haritalarin pafta numaralari H22-a-09-b-4b, H22-a-09-b-3a, H22-a-09-b-3b ve H22-a-
09-b-3d’dir. Calisma “Gemlik Belediyesine ait sinirlari belirtilen alanin Jeolojik Etit
Raporunun” hazirlanmasidir. Bu ¢alisma sirasinda asagidaki isler yapiimigtir;

ilgili sahanin jeoloji haritasi hazirlanmistir.

Sahaya ait egim ve baki haritasi olusturulmustur.

Sahada jeofizik galismalar yapiimigtir.

Gemlik Belediyesi, Cihatli Koyl yerlesim yeri civarinda kalan alanin zemininin
ayrintili “Yerlesime Uygunluk HaritasI” hazirlanmigtir.

Yukarida belirtilen ¢alismalarin sonucunda asagidaki sonugclar elde edilmistir;

e Calisilan tim alan iginde litolojik birim olarak;

e iznik Metamorfikleri-Sistler (Pzs); Sistozitesi yiiksek, bozusmus sistlerden
olusmustur. Genellikle Gemlik yerlesim yerinin K ve KD’da yer alirlar.
Glokafanh sist, metabazik ve meta-tortul ardalanmali oldugu gériimustur.

e iznik Metamorfikleri-Mermerler (Pzmr); Sistler (izerine gelen rekristalize
kirectaslarindan olusur. Rekristalize kiregtagi 6zelligne sahiptir. Gemlik
yerlesim yerinin K ve KD'da gdzlenir. iglerinde yer yer erime bosluklari
bulunur. Cihath Kdyl guneyinde Gemlik Belediyesine ait su kuyulari civarinda
mostra verirler .

e Bu iki litolojik birim muhendislik jeolojisi bakimindan mermerler “orta derecede
saglam kayag”; sistler ise “zayif kayag¢” olarak tanimlanmistir.

e Hazirlanan egim haritasi yorumlandiginda sahanin genellikle orta ve dugik
egimli alanlardan olustugu gortulmustar.
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Sahanin baki (yamag ydnelimi) haritasi yorumlandiginda, sahanin genellikle
‘guneye ve batiya” yonelimli yamaclardan olustugu anlasiimigtir.

Calisilan sahada zeminin su igerigi incelendiginde mermerlerin su bakimdan
zengin oldugu, fakat su seviyesinin 100.0 m’nin altinda oldugu gorulmustar.

Yapilan sismik c¢alismalar sonucunda yukarida belirtilen saha iginde asagidaki
sonuglar elde edilmistir.

SERIM-19’da deprem tehlikesinin belirlenebilmesinde énemli degisken olan Vs
hizi yuksek degerde c¢ikmistir. Vs hizi igin bulunan deger 1. Tabaka igin 740
m/s gibi bir deger verirken, 2. Tabaka i¢in 1500 m/s gibi bir deger vermigtir. Bu
Ozellige gore saglam kayag sinifina girebilir.

Zemin biyitmesi icin, SERIM-19 'da 1. Tabaka igin 1.18 gibi bir deger
verirken, 2. Tabaka i¢in 0.43 gibi bir deger vermistir. Elde edilen bu degerler
yorumlandiginda sahanin zemin buyutmesinin olmadigi, kayalik ortam oldugu
belirlenmistir.

Zemin hakim titresim periyodu (T0)=0.14 s’dir.

Spektrum Karakteristik Periyodlari Ta=0.10 s, Tb=0.30 s. olarak bulunmustur.
Burada da spektrum araliginin dar oldugu gozlenmigtir.

Calisilan bu alandaki bulunan iki litoloji birimi zemin grubu olarak “A” grubu
oldugu, en Ust zemin tabakasinin kalinligi agisindan da yerel zemin sinifinin
“Z1” oldugu belirlenmistir.

Calisilan alan iginde bulunan derelerin saha iginde bulunan yerleri sel
bakimindan etkileyecek bir konumu bulunmamaktadir.

Calisilan alan son dizenlenmis Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda |.
Derecede Deprem Bdlgesi icinde yer almigtir.

Gemlik yerlesim alani ve civarini etkileyebilecek bir depremin olusturabileceqgi
en buyuk yer ivmesinin 0.4 g’'den buyuk olmasi beklenmelidir.

Depremsellik acisindan Gemlik ve civarini etkileyebilecek aktif fay bu Gemlik
Fayi olmaktadir.

Gemlik Fayi ¢aligilan sahaya K ucu 2.5 m ve G ucu 1.5 m uzakliktadir.
Calisilan saha igin Bursa yerlesim yeri civarinda 2 adet nokta kaynak, bir adet
cizgi kaynak (Gemlik Fayi) belirlenmistir.

Sonugta, caligilan yerini etkileme olasiligi olarak ¢alisma alanina yaklagik 1
km uzakliktaki (guneyde) ¢izgi kaynak saptanmistir. Her ne kadar bu kaynagin
calisma yerinde olusturabilecegi Ms=5.0 buyuklugunde depremin azalim
iligkisi nedeni ile 0.120 g lik bir en blyuk yatay yer ivmesi olusturabilecegi
hesaplandiysa da, Gemlik yerlesim yeri ve civari, ¢aligilan yer, Turkiye
Deprem Bolgeleri Haritasindan da gorulebilecegi gibi, |. Bdlgede
bulunmaktadir. I. Bolge olarak isaretlenmig kirmizi renkli bolgeler depremsellik
acisindan en tehlikeli bolgeler olup, yer ivmesinin 0.4 g ve daha buyuk olacagdi
bolgelerdir. Cizgi kaynak Gemlik yerlesim yerinin iginden gegen Gemlik
Fayrdir.

Calisma sahasinda yapilan analiz ve incelemeler sonucunda tim sahanin
Uygun Alan (UA) olabilecegi anlasiimistir.
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Calismalar ve elde edilen sonuglarin dogrultusunda, asagidaki Oneriler yapiimasi
uygun gorulmustur;

e Bu calisma Gemlik Belediyesi sinirlari iginde bulunan Cihatli Koyu civarinda
belirtilen alanin Jeoloji ve Jeoteknik Etudune yoneliktir. Bu nedenle bu
hazirlanan haritalar “Parsel Bazinda Zemin Etut” olarak algilanmamalidir.

e (Calisma iginde hesaplanan tim dedgerler, arazinin genel O6zelligini ortaya
koymak icin belirlenmis olup, parsel bazinda hazirlanacak zemin etut
raporlarinda ayrintili olarak yeniden hesaplanmalidir.

e Yapilarin planlanmasi asamasinda gerekli zemin parametrelerinin
belirlenebilmesi amaciyla ilgili parsel icinde gerekli sondajli zemin etltlerinin
yapilmasi ve binalarin statik projelerinin buna uygun olarak hazirlanmasi
gerekmektedir.

e Bina temellerinin homojen bir zemine oturtulmasina dikkat edilmelidir.

e Bayindirlk ve Iskan Bakanh@d’nin 2007 vyilinda yayimladi§i “Deprem
Bolgelerinde vyapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik” esaslari kesinlikle
uygulanmalidir ve uyulmalidir.

e Bayindirlik ve iskan Bakanhigrnin 2007 yilinda yayimladigi “Afet Bolgelerinde
yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” esaslarina uyulmalidir.

e Bayindirlk ve Iskan Bakanhgrnin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkinda Yonetmelik’te Bina Onem Katkayisi = 1 olan yapilarda, hangi

bolgede olursa olsun, ayrinti zemin etudu veya kaya mekanigi deneyleri

istenmelidir.

inceleme alaninda yiizey sularina karsi drenaj énlemleri alinmalidir.

5. Planlama Kararlan

Revizyon nazim plan sinirlari igindeki planlama kararlari, alanin jeolojik durumu,
topografyasi, dogal esikleri, orman sinirlari, ilgili kurum goérUsleri ile Gst dlcekli plan
kararlar1 ve Belediye talepleri dogrultusunda belirlenmistir.

Planlama alani Gemlik yerlesim alaninin kuzeyindeki ¢ok egimli yamaclarda yer
aldigindan planlama kararlarini yonlendiren en dnemli unsur arazinin topografyasi
olmustur.

Ozellikle mevcut imar planindaki ulagim sistemi arazi topografyasina gore yeniden
irdelenmis ve en az maliyetlerle acilabilecek arazi kesimlerinden gegirilmis ve yol
izleri trafik glvenliginin saglhkli sekilde saglanabilmesi agisindan mumkun oldugunca
genis tutularak planlanmistir.

Diger kullanim kararlari ilgili kurum gorusleri, bolgenin ihtiyaglari, engebeli arazide
olusturulan ulasim sistemi ile Ust dlcekli plan kararlari dikkate alinarak verilmistir.



mailto:kentselplanlama@hotmail.com

GUlay BOZKURT
A Grubu Sehir Plancisi

Harita 4: 1/5000 Olgekli Oneri Plan Durumu Haritasi

5.1.Konut Alanlari

Planlama bdlgesi sinirlari igindeki konut gelisme alanlari, Gemlik Cevreyolu Dogusu
1/5000 odlgekli Nazim imar Planinin kuzey ve kuzey dogusundan, kentin kuzeyindeki
orman alanlarina kadar uzanmaktadir. Planlama alani 152ha.’d1r.

Konut alanlari planlama alaninin orta bélimuindeki Il. Derece Arkeolojik Sit Alanlari
ile bolunmektedir. 25 ve 20m. genisligindeki ana ulagsim akslari iki boélgenin ulasim
baglantisini saglanmaktadir.

Planlamada II. Derece Arkeolojik Sit Alani ile bélinen konut gelisme alanlari kendi
iclerinde ayri birer yerlesim bolgesi olarak degerlendiriimis ve ayni zamanda ulagsim
sistemi ve donati alanlarinin gesitliligi ile iliskileri saglanmigtir.

Sosyal donati alanlarinin dagihmlari, ulasim sistemleri hem konut alani gruplarinin
kendi iglerinde ¢dzimlenmeye c¢alisiimis hem de planlama sistemi iginde birbirleriyle
baglantilarinin saglanmasi 6n planda tutulmustur.

Planlama sinirlari iginde ayrilan konut alanlari 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda
verilmis olan yogunluk degerleri dikkate alinarak az yogunlukta planlanmis ve
yapilasma kosullari yogunluk degerlerine gore belirlenmistir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Nilufer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224' 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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Planlama bolgesindeki konut alanlari, mevcut 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planindaki
gibi Cok Az Yogunluklu Gelisme Konut Alani (50 kisi/ha) ve Az Yogunluklu Konut
Gelisme Alani (100kisi/ha.) olarak planlanmistir. Planlanan konut alanlari toplami
74,44ha’dir. Konut alanlarinda yasayacak planlama nifusu yaklasik 5400 kisidir.

5.2.Ticaret+ Konut Alanlari (TICK)

Planlama alaninin Gemlik kent merkezine mesafeli bir konumda olmasi nedeniyle
bélgede yasayacak nufusun gunlik aligveris ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla
planlama sinirlari icinde konut alanlarinin merkezi kisimlarinda, 20 ve 25m.
genigligindeki ana ulagim akslarinin ¢evresinde konut binalarinin zemin katlarinda
yer alacak ticaret alanlari planlanmigtir.

Planlama alaninin dodusunda Bdlge Hastane alaninin gevresinde 25m.’lik imar
adalar1 da konut+ ticaret karma kullanim alani olarak belirlenmigtir.

Konut yapilarinin zemin katinda yer alacak Ticaret Alanlarinin toplami 2,48ha.,
konut+ ticaret karma kullanim alanlarinin toplami 6.94ha.’dir.

5.3.Egitim Alanlari

Planlama alaninin Gemlik Kent Merkezine yakin olmasi ve mevcut planh konut
alanlarinda ayrilmig olan Egitim Tesisleri dikkate alinarak 3 adet ilkégretim, 1 adet
Orta Ogretim ve 1 adet Meslek Lisesi Alani ayrilmistir.

Toplam ilkégretim Alani 2,79ha., Orta Ogretim Alani 1,20ha. ve Meslek Lisesi Alani
2,51ha.’drr.

5.4.Park Alanlari

Planlama sinirlari icinde ingaat yapillamayacak egime ve nitelige sahip arazi kesimleri
planda yesil alan olarak ayrilmistir. Ayrica konut bdlgeleri icinde de nufusun yesil
alan ihtiyaci dustnulerek uygun konumlarda park ve ¢ocuk bahgeleri dizenlenmisgtir.

Plan sinirlari iginde ayrilan yesil alanlarin toplami 22.09ha’dir. Bu alanin 21,51ha.’i
Park Alani, 0,58 ha.’1 Rekreasyon Alanidir.

5.5.Belediye Hizmet Alanlan
Planlama alani icinde 2 adet Belediye Hizmet Alani planlanmistir. Bunlardan birisi
planlama alaninin dogusunda digeri batisindadir.

Belediye Hizmet Alanlarinin toplami 1,37ha.’dr.

5.6.Resmi Kurum Alanlari

Planlama alaninin dogu kisminda, bolge hastane alaninin yakin gevresinde 2 adet
Resmi Kurum Alani planlanmistir. Bunlardan birisi lice Emniyet Mudurlugu, digeri lige
MUftalaga icin ayrilmistir.

Planlanan Resmi Kurum Alanlarinin buyuklugu 1,48 ha’dir.
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5.7.Dini Tesis Alanlari

Planlama alani kapsaminda 3 adedi bati kismindaki konut alanlarinda 2 adedi dogu
kismindaki konut alanlarinda olmak Uzere toplam 5 adet camii alani planlanmistir.
Dini Tesis alanlarinin toplami 1,77ha.’d1r.

5.8.Sosyo- Kiiltiirel Tesis Alanlar
Planlama alaninin batisinda 3 adet, dogusunda 1 adet olmak Uzere 4 adet Sosyal-
Kalturel Tesis Alani planlanmigtir. Toplam alanlari 1,19ha.’dir.

5.9.Spor Alanlari
Planlama alaninin dogusunda konut alanlarinin komsuluk merkezinde duz bir alanda
0,43ha. buyukliginde 1 adet Spor Alani planlanmistir.

6.Ulagim Sistemi

Planlama alani oldukga engebeli ve fazla egimli dag yamaclarinda yer almaktadir. Bu
nedenle planlama alaninin ulasim sistemi arazinin topografyasina gore
olusturulmustur. Engebeli ve egimli arazide yollarin yarma- dolgu iglemi nedeniyle
gerceklestirime guclugu dikkate alinarak yol genislikleri mUumkin oldugunca genis
tutulmustur.

1.Derece tasit trafik yollari 25-20 m., 2.Derece tasit trafik yollari 15 ve 12 m,
3.Derece tasit trafik yollari 10 m genisliginde planlamistir.

Planlama alaninda olusturulan yaya vyollarinin toplu kullanim alanlarina
yonlendiriimesi 6n planda tutulmustur.

Toplu kullanim alanlarina ulasimi saglayan yaya yollari min. 10 m genisliginde
planlanmigtir. Ozellikle toplu kullanim alanlarinin yogunlasti§i bolgelerde 4 adet
bdlge otoparki ayriimistir.

Planlama bdlgesinin alan kullanimi dagilimini gosteren tablo asagida verilmigtir.
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1.

Plan Notlari:

1/5000 olgekli nazim imar plan paftasinda cizilen gesitli arazi kullanim ve yerlesme
alanlarina ait sinirlar sematik ve arazi pargalarinin genel kullanis bigimlerini, baglica
bdlge tiplerini, bdlgelerin gelecekteki nufus yogunluklarini géstermektedir. Bu sinirlar
1/1000 Olgekli uygulama imar planlarinda ilgili kurum ve kuruluslarin gorugleri
dogrultusunda ve bu planda projeksiyon nufuslarina gére belirlenen alansal buyuklagu
asmayacak sekilde dogal, yapay ve yasal esikler gercevesinde kesinlesir. Bu planda
belirtilen fonksiyon alanlari ve sosyal donati alanlarinin konum ve buyukltkleri 1/1000
Olcekli uygulama imar planlarinda belirleneceginden degisiklik gosterebilir.

Belirlenen fonksiyonlarin yerleri kesin olarak 1/1000 olgekli uygulama imar planinda
belirlenerek uygulama buna goére yapilacaktir. 1/5000 6lgekli nazim imar planinda
belirlenen fonksiyon 1/1000 olgekli uygulama imar planda mutlaka bulundugu alanda
olmak zorunda degildir. Nazim imar planlari, galisma alninin genel kullanis bigimlerini,
baglica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki nufus yogunluklarini, gerektiginde yapi
yogunlugunu, cesitli yerlesme alanlarinin gelisme yon ve buyuklukleri ile ilkelerini,
ulagim sistemlerini ve problemlerinin ¢ézimu gibi hususlari gosterir.

Yapilasma kosullari nazim planda gosterilen yogunluklara uyulmak kaydi ile 1/1000
Olcekli uygulama imar planlarinda belirtilecektir.

Planlama bolgesi |I. derece deprem bdlgesinde yer aldigindan alt olgekli imar
planlarinda “Afet Bélgesinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hikimlerine
ve onayl jeolojik- jeoteknik etlid raporlarina uyulmasi zorunludur.

Taskin ihtimali olan alanlar igin alt dlgekli planlama asamasinda BUSKi'den taskinla
ilgili gérus alinmasi ve bu goérise uyulmasi zorunludur.
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Planlama bolgesinde yer alan kullanim alanlarinin dagilimi asagidaki tabloda

belirtilmigtir:

Tablo 1: Planlama Bdlgesindeki Alan Kullanimi Dagilimi

Mevcut Plan Oneri Plan
Kullanim Turii Alan (ha.) % Alan (ha.) %

Konut Gelisme Alanlari 100,79 66,27 74,44 48,95

50 kisi/ ha. 57,51 39,98

100 kisi/ha. 43,28 34,46
Egitim Alanlar 9,33 6,13 6,50 4,27

iIkégretim Alani 6,25 2,79

Ortadgretim Alani 3,08 1,20

Meslek Lisesi Alani - 2,51
Yesil Alanlar 9,56 6,29 22,09 14,53

Park Alani 9,36 21,51

Bolge Parki 0,20

Rekreasyon - 0,58
Tarim Alanlarn 1,86 1,22 -

Tarim Alani 0,74 -

Ozel Mahsul Tarim Alani 1,12 -
Ticaret+ Konut Alani - - 6,94 4,56
Resmi Kurum Alani - - 1,48 0,97
Orman Alani 1,47 0,97 1,80 1,18
Ticaret Alani - - 2,48 1,63
Agaclandirilacak Alan 10,60 6,97 - -
Belediye Hizmet Alani 0,53 0,35 1,37 0,90
Saglik Tesisi Alani 0,24 0,16 - -
Spor Alani 0,96 0,63 0,43 0,28
Dini Tesis Alani 1,08 0,71 1,77 1,16
Sosyal- Kiiltiirel Tesis Alani 0,41 0,27 1,19 0,78
Tali is Merkezi Alani 0,47 0,31 - -
Yonetim Alani 4,18 2,75 - -
Teknik Altyapi Alani 0,05 - -
Su Deposu Alani 0,37 0,24 0,62 0,41
Dere Alani - - 0,58 0,38
Otopark Alani - - 1,10 0,72
Yol 10,18 6,69 29,29 19,26
TOPLAM 152,08 100 152,08 100

Nufus: 5400 Kisi.

Bilgilerinize arz ederim.
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